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Bransjestandard for etakst

Utarbeidet av kvalitetsforum etakst

Oppdatert 14.11.2023
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Formal — kvalitetsforum etakst

Forumets formal er & utarbeide og vedlikeholde en bransjestandard for verdivurderinger ved bruk av verktayet etakst: «Bransjestandard for etakst».

Forumet er et samarbeid mellom Eiendomsverdi, Eiendom Norge og Finans Norge. Forumet skal ogsa ha representanter fra meglerforetak og fra bank
som tilbyr boliglan. Dette for & sikre en god og praktikabel standard. Samarbeidspartene beslutter deltakelse og sammensetning av forumet.

Bransjestandarden skal til enhver tid angi beste praksis for bruk av etakst og slik sikre tilliten til de verdivurderinger som etableres gjennom verktgyet
etakst i Eiendomsverdi. Tillit hos boligkjgpere og boligselgere, i kredittinstitusjoner og banker og hos relevante offentlige myndigheter.

Bransjestandarden skal kontinuerlig utvikles og effektiviseres i trad med nye krav og for & gi en god brukeropplevelse. Kommunikasjon og forankring av
standarden gjgres av medlemsorganisasjonene til egne medlemmer, og ved at Eiendomsverdi gjar den tilgjengelig ved bruk av etakst.

Forumet vil avholde kvartalsvise mgter hvor status for praksis og utvikling av lgsningen gjennomgas. Eiendomsverdi har sekretariatsfunksjon for forumet
og innkaller til mgtene.

Dagens forum bestar av:
* Hanne Nordskog-Inger (Eiendom Norge)

* Eva-Lill Strandskogen (Finans Norge)

*  Bodil Neessvik (PrivatMegleren)
* Svein Rgnning (DNB Bank ASA)
* Herman Langtind (Handelsbanken)
* Line Rgstad (EiendomsMeglerl)
+ Espen Relbo (Eiendomsverdi)
+ Hakon Rgsand (Eiendomsverdi)
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Supplerende rutiner

Vi gjor oppmerksom pa at foretakene kan ha supplerende rutiner blant annet i forhold til:

« Bestemmelser om verdivurderinger utenfor eget markedsomrade eller verdivurderinger av
spesifikke eiendomstyper

« Kontroll av prissettingen nar eiendomsmeglerfullmektiger utfarer verdivurderinger
« Krav til skriftlig befaringsrapport

» Hvitvasking

« Fakturering av betalbar tjeneste og handtering av mva.

05.12.2023
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Oppleering og bruk

Brukere av etakst oppfordres til & gjiennomga kursene Bransjestandard for etakst og Verdivurdering av eiendom.

Du finner kursene pa eiendomsmeglerskolen.no.

Kurset Bransjestandard for etakst er gratis for alle uavhengig om du er abonnent pa eiendomsmeglerskolen.no eller ikke.

05.12.2023
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etakst — fordel for aktgrene

For meglerne:

- Dekker Finanstilsynets krav til dokumentasjon av verdivurderingsprosess og verdsetting
- Prosessen bidrar til bedre verdivurderinger gjennom informasjonsstgatte

- Forankring av verdien til markedet — bedre dokumentasjon overfor kunde og bank

- Mer transparens i meglervurderinger

- Utfyllende rapporter til kunde

- Bidrar til & minimere risiko for hvitvasking

For bankene:

- Bedre og sikrere verdivurderinger ved gkt dokumentasjon
- Bidrar til & minimere risiko for hvitvasking

- Avdekke svindel

- Avdekke shopping av verdivurderinger

- Bedre dokumentasjon til ratingbyraer og investorer

05.12.2023
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etakst-tjenesten overordnet

Informasjonsstgtte i meglers verdivurdering. Meglers verdivurdering for dokumentasjon overfor kunde og i

salgsmateriell.
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Generelt om etakst del 1.

* Hva er etakst?

etakst er et digitalt statteverktay som dokumenterer verdivurderin% av fast eiendom igjennom en 7-trinns prosess. Prinsippene i prosessen er
he_ntetttf_ra boken Verdsetting av fast eiendom - en innfgring. Hovedprinsippet heter «<sammenlikningsmetoden»1. og er grunnlaget for
prissettingen.

* Hvem kan aktivere verdivurderinger igjennom etakst?

Ansatte hos selskaper som har tillatelse til & drive eiendomsmegling, jf. Lov om eiendomsmegling § 2-1 (1), men gjelder ikke ansatte som er
medhjelpere jf. Lov om eiendomsmegling § 4-4.

« Hvordan fatilgang til etakst?

etakst er integrert i meglersystemene Webmegler, NEXT og WebTop. Bruk av integrert Igsning fra meglersystemene sgrger for kvalitetssikring
samt at rapportene «Meglers verdivurdering» 0g etakst lagres automatisk ned pa oppdraget i meglersystemet nar etaksten er aktivert.

« Kan man slette etakst?

Dersom en etaksten ikke er aktivert, kan megler selv slette etaksten under oversikten over etakster pa boligen.

Nar en etakst er aktivert og slatt opp av en bank sletter ikke Eiendomsverdi etakster. | de tilfeller hvor en etakst er aktivert, men ikke sendt til
bank, er det ikke behov for a slette etaksten da kun meglere i samme selskap kan se hverandres etakster.

| helt spesielle tilfeller og nar tungtveiende grunner taler for det kan Eiendomsverdi apne for sletting av etakst nar den ikke er apnet ay en bank.
| slike tilfeller ma fagansvarlig eller daglgg leder i foretaket der etaksten ble laget, godkltenne og argumentere for slettingen. Megler ma vurdere
varsling til bank dersom den er apnet. Eksempel pa tungtveiende grunn kan veere at etaksten er oppfart pa feil eiendom.

Finans Norge og Eiendom Norge har opprettet en varslingsrutine for mistenkelige etakster. Dersom en bank finner en etakst mistenkelig skal
de straks ta kontakt med Eiendom Norge som vil varsle fagansvarlig for foretaket etaksten ble opprettet.

1. Kilde: Beerug, Sglve (2017), Verdsetting av fast eiendom - en innfgring. Universitetsforlaget
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Generelt om etakst del 2.

Merk deg fglgende nar du benytter etakst-tjenesten:
«  Symbolet @ qgir brukeren forklaring pa hva man skal gjgre pa steget du er.

«  Du kan til enhver tid lukke en etakst for sa a hente den opp igjen pa senere tidspunkt. Informasjon lagres for hvert steg
(«NESTE») du tar i prosessen.

- Det blir tildelt et unikt referansenummer pr. etakst. Nar banken mottar en etakst (papir eller pr. e-post) benyttes dette .
referansenummeret til oppslag av etaksten i bankens system. Farst da far banken tilgang pa verdivalideringsrapporten som pa
bakgrunn av meglers valg i etakstprosessen, se neste side for mer informasjon om verdivalideringsrapporten.

«  Uten det unike referansenummeret er det ikke mulig & gjare oppslag pa allerede utfarte etakster i Eiendomsverdi.

Det sendes tre rapporter fra tjenesten som ogsa lagres pa oppdraget i meglersystemet:
1. etakst-rapporten som benyttes som verdivurdering til bank

2. Meglers verdivurdering som benyttes i prospekt, i kommunikasjon med kunden eller kun som dokumentasjon for gjennomfart
verdivurdering.

3. etakst befaringsrapport, oppsummering av all informasjon i etakst-tjenesten i PDF.

Fagansvarlig i foretaket kan be om a fa manedlige rapporter over alle aktiverte etakster fra foregaende maned.

05.12.2023
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Verdivalideringsrapport — bankens kontrolimekanisme av meglers etakst
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For & unnga svindel slar banken opp det unike etakst-
referansenummeret som kunden eller megler har oversendt.
Banken vil deretter f& opp en verdivalideringsrapport.

Eksempler pa noen parameterne som blir validert og
gjennomgatt av banken i rapporten:

* Avdekke at kundeoppgitt verdi er den samme som er lagt
inn av eiendomsmegler i etaksten

* Verdivurderingen er mer enn 10% hgyere enn indeksert
tidligere salgspris

* Oppdragsgivers navn avviker fra hjemmelshaver

« Bilder av eiendommen

* Om det er flere enn tre eller én annen etakst avviker mer
enn 15% fra den aktuelle etaksten.

« Endring av stgrrelse og eiendomstype.
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Er det, i ditt selskap, laget etakster pa

Starte etakst og se tidligere gjennomfgrte etakster eiendommen tidligere f&r du opp denne
siden — her kan du:
etakst @ 1. Lage en ny etakst pa eiendommen

2. Fortsette eller slette en pabegynt etakst
som ikke er aktivert.
3. Se tidligere aktiverte etakster pa
Eiendomsidentifikasjon og hiemmelshaver pa eiendommen gjennomfart av ditt selskap.
STETETRTE € e fpe. 4. Du kan kopiere en tidligere aktivert
etakst, men fglgende elementer
forsvinner i kopien dersom de er kopiert

Hjemmelshavere
Fester 1/2
Fester 1/2

Hjemmelshaver 1/1

 Skjul (+1 hjemmelshavere)

2 .Fortsett pa en eksisterende etakst 1 .Llag ny etakst fra en etakst som er eldre enn 30 dager:
Refnr.  Befaring Sist endret  Megler . : o}
APNE  z4kk7  07.062021 08.062021  Ola Nordmann SLETT FLaGNY Verdle_n pa etaksten
+ Salgsintervall
Aktiverte etakster + Fellesgjeld
3 RefnT. Befaring Sist endret  Megler ° Sam men | |g n bare Salg
- APNE v73rj 07.06.2021 08.06.2021 Ola Nordmann 4 « LAG KOPI .
* Befaring
» Bilder

Kopierer man fra en kopi vil det veere den
forste kopien som gjelder, det vil si at
dersom man kopierer en etakst som er 30
dager gammel vil bilder osv. fglge med.
Dagen etter vil bilder veere slettet, ogsa pa
kopier.

05.12.2023
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1. Oppdrag

OPPDRAG OBJEKT

Oppdragsinformasjon @

1. Oppdragsgiver 5. Megler
L ® Peder As Navn e Tobias Hansen
E-post peder aas@yahoo.no E-post « fobias hansen@bestmeglerno
Telefon & 90008866 Tk & 95954475
@ Annen ansvarlig megler
2. Faktura
Navn Herman Langtind
Navn e PederAs
Adresse e Froyas vei 9A 6- Bankkontakt

Poststed e 3216 Sandefjord

E-post peder.aas@yahoo.no

Belgp ink. mva. ® 2500

3. Befaring

11 2021
lerdag r ENDRE...

4. Tilstede ved befaring

@ Oppdragsgiver Peder As

@ Megler Tobias Hansen

(O Ansvarlig megler Herman Langtind

@  Fester ®

@ Fester o
Fester 4 LEGG TIL
Fester 4 LEGG TIL
Navn Tina As
Rolle Datter med skifteattest 4 LEGG TIL

05.12.2023

Navn
E-post

Telefon

7 .Hjemmelshavere

Fester 1/2

Fester 1/2

Hjemmelshaver 1/1
# Skjul (+1 hjemmelshavere)

8.Denne etaksten skal brukes i forbindelse med

(O Refinansiering/opplaning
(O Finansieringsbevis/mellomfinansiering

(O salg

@ Mellom nzrstéende parter (feks. arv eller skilsmisse)

(O Annet

Utdypende tekst

¢ NOTATER..

9. NESTE >

Lagre og ga til Objekt

Obligatoriske felter er markert med .

=

Her fyller du inn informasjon om den som har bestilt etaksten.

«Faktura»-seksjonen er en funksjon en kan velge & ha synlig. Fakturaseksjonen gir
mulighet til & generere internt fakturagrunnlag med prisen kunden skal betale for
etaksten. Dersom denne funksjonen er aktivert ma feltene fylles ut — dersom etakst
gjennomfares kostnadsfritt registreres kr 0,-.

Her velger du datoen du har veert pa befaring. Dette er en viktig del av
verdivurderingen. For det farste kan du ikke verdivurdere noe uten a ha befart
eiendommen og for det andre er det viktig & fa informasjon av kunden.

Her velger du hvem som var tilstede pa befaringen. Som en hovedregel skal
oppdragsgiver ogsa veere hjemmelshaver, dette vises under punkt 7. Men det finnes
unntak, for eksempel skifteattest. Du kan velge a legge til hjiemmelshavere og andre
direkte ved a trykke pa +LEGG TIL . Megler og oppdragsgiver legges direkte i listen og
kan velges ved & huke av til venstre i listen.

Her fyller du inn hvilken megler som deltok pa befaringen. Dersom dette er en
eiendomsmeglerfullmektig jf. Lov om eiendomsmegling § 4-5 (2) skal ogsa ansvarlig
megler for oppdraget fylles inn.

Her kan du fylle inn informasjon om kundens bankkontakt. Gjer du dette vil du kunne
sende etaksten til bankkontakten direkte etter etaksten er aktivert. Dette steget er
valgfritt.

Her vises informasjon om hvem som er hjemmelshavere pa eiendommen i henhold til
grunnboken.

Her fyller velger du hva etaksten skal brukes til. Dersom du velger alternativ «annet»
ma du utdype i tekstfeltet.

Ga til neste trinn.
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OPPDRAG OBJEKT VERDI
Lk
Objektinformasjon Sl
—
Eiendomstype ® Tomannsbolig v
Eieform e Selveier v 4 .Bilder ®
Tomttype ® Festet v Det ma veere bilde av fasade, kjskken og bad (maks 16 bilder)
Tomteareal 276,9 3 J}‘ - - - Jiﬂ
.;Jfﬁ -y | o™
Byggear 1998 T lg O
FORSIDEBILDE
P-ROM e 94 P-ROM e 101 + Endret fra: 94
- 3/16 LEGG TIL...
1 BRA o7 Kilde Takst - ! E
BTA 106 | Kidedato 01002021 5.Kvalitet
Cverant 3 Lokal beliggenhetsfaktor (1-5 der 5 er best):
Etasje(r) 2 ®_®_®_@_ °
Andel fellesgj. Objektets standard (1-5 der 5 er best):
O-O-®-0-6
Formue i
— 6.Bygningsmasse
K il K A Skjul bygg (2)
2 .Egenskaper . Miljgegenskaper
- = 3 1eeg P 2 Garasje, anneks O etasjer 0m2
i 5 -
2 Byggemate e @ Vertikaldelt tomannsbolig Oetasijer 96 m2 Godkjent 1997
=g Energimerke  F v

Peis

Innredet kjeller

@ Balansert ventilasjon

() Vannbéren varme

0l 0000 Q5
oleeeo00z

Maénedsinntekt ® 8000

Utdypende tekst

05.12.2023

Krypkjeller :
Utleiedel QO Fjemvarme
& Varmepumpe
Utleiedel
o QO Solcellepanel
P-ROM e 40

(O Passivhus

NESTE >

Lagre og gé til Verdi

1. Legg inn informasjon og/eller endre informasjonen om
eiendommen dersom den ikke er korrekt. Du ma angi kilde og
kildedato ved endringer av obligatoriske felter.

2. Huk av for hvilke egenskaper boligen har. Dersom boligen har

utleiedel vil flere felter veere pakrevd.

Velg hvilke miljgegenskaper boligen har.

Bilder er dokumentasjon, som er en meget viktig del av etaksten.

Alle bildene vises i bankens rapport og skal gi et inntrykk av

standard, og vil med dette veere med a underbygge

verdivurderingen.

5. Det er krav til hva bildene skal inneholde. Gjennomgaende vil det
veere krav til & ta bilder av boligens «dyreste» rom i tillegg til
fasade.

6. Gi din vurdering pa boligens standard og beliggenhet sett i forhold
til boligens marked. Faktor 1 er darligst og 5 er best. Er det en
bolig som ikke skiller seg spesielt fra sitt marked vil faktoren
kunne settes til 3.

7. Dette er informasjon som ikke kommer i etaksten til kunden, men
som informasjon til banken.

8. Her far du informasjon om hva som star pa tomten i henhold til
matrikkelen.

hw

MERK:

etakst er kun laget for verdivurdering av falgende eiendomstyper:
Enebolig, tomannsbolig, rekkehus, leilighet og fritidsbolig. etakst kan
ikke benyttes pa for eksempel landbruk eller neeringseiendom.

Endring av eiendomstype vil medfgre varsel i verdivalideringsrapporten.
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Notater

Ved a trykke pa £ "= gverst i hgyre hjgrne pa alle
skjermbilder, far man mulighet til & fylle ut fglgende:

« Beskrivelse: Informasjon om objektet som ogsa kommer med
pa etakst- og Meglers verdivurdering-rapporten.

+ Tilleggsinformasjon: Mange av kundene bruker dette som
markedsfgringsinformasjon. Ta kontakt med Eiendomsverdi
dersom du gnsker standardisert tekst i dette feltet.

Tilleggsinfo Info til bank  Egne notater

Eiendommen ligger i et etablert, stille og fredelig boligomrade. Omradet er meget populeert. Det er H H . 1 1
gangavstand til sentrum og Midtasen. Kort vei til skoler og barnehage. Turomrader med bl.a. lysleyper i ° I n fo r m aSJ O n tl I ban k . I nform aSJ o n e n SO m S krlves h er kO m m e r
neerheten. Solrikt

Boligen inneholder i 1.etasje: Romslig entré, pent vaskerom m/wc og servant, stue m/spisestue, peisovn bare I etakst ban k' rap pOI’te n .
og utgang til terrasse, lyst og pent kjokken med spiseplass
| 2.etasje: 3 soverom, gang, pent bad. Loft. Utvendig bod samt garasje

e o L5 Sk B L T A e PSR * Egne notater: Informasjon som skrives her kommer ikke med
I i noen rapporter, men blir lagret hos Eiendomsverdi.

05.12.2023
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Verdi

OPPDRAG OBJEKT VE:DI OMSETNING SAMMENLIGN RANGERING FERDIGSTILL Verdlen du Iegger |nn pé dette Steget VII bII Spal'ret
o o gng o . . NOTATER... i i
Din initielt foreslatte verdivurdering @ = mot markedet videre | prosessen og kan endres
underveis. Dette er altsa din forelgpige antatte
markedsverdi. Se side 15 for mer informasjon om
dagans ke, et skl Kk v e mksiale mmeimingeverdien som an opps for et GEt s ortenventg gsproses markedsverdi.

Din verdivurdering
Pris eks. f.gjeld  Fellesgjeld Totalt ~ m? pris
3 800 000 - 3 800 000 40 426

< FORRIGE NESTE >
Lagre og ga til Objekt

Lagre og ga til Omsetning

05.12.2023
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Omsetningsinformasjon

OPPDRAG OBJEKT VERDI OMSETNING SAMMENLIGN Tidligere salgsverdi fremskrives med Eiendomsverdis
0 tni inf . o 0 wowe.  €Q€N ind_eks_ baserf[ pa boligtype og omréde._ Pa dette
msetningsintormasjon steget blir din verdi sparret mot boligens tidligere
su Sist omsatt april 2011 @ 20000 Salgspris, indeksert til dagens niva.
Indeksert til idag 3 840 000
() siste omsetningsverdi er ikke relevant 1 Dln VerdIVU I'del'lng
m Prisindeks jul 2002: 1 339 393
. *"1100%?:11;17533532 r 1 aﬁM Si il2011 €@ 2 250 000
- . = ist omsatt apri . . o .
Indeksert til idag  >10 % awvik €} 3840 000 2 SISte Salgsprls pa b0|lgen
5' @ Siste omsetningsverdi er ikke relevant . . . . . .
3'"‘ hssk o 3. Indeks som viser prisutviklingen i boligens marked.

@ Bolig vesentlig forandret siden siste omsetning
(O siste omsetning var ikke fritt markedssalg

(O siste omsetning er temtepris

O siste omsetring ilder fere ciendommer 4. Din verdi kan endres underveis i prosessen.

2M (O siste omsetning har ukjent fellesgjeld

(O siste omsetning har tinglyst halvpart

O Annet

Utdypende tekst 300 tegn igjen

5. Det kan imidlertid veere forhold, som du vurderer,
som gjer at den tidligere prisen ikke er relevant for
E dagens prissetting. For eksempel at det ikke var et
reelt markedssalg, eller at det har skjedd
0o — — — — Din verdivurdering \{esentlige endringer pa boligen som qppussing,_ ]
s o o e Pris eks. fgjeld  Fellesgjeld Totalt  m? pris tilbygg etc. Dersom du vurderer at tidligere verdi pa
« Prsindeks » +10% = -10% S 800000 ©4._ 28000 404 boligen ikke er relevant for din verdivurdering huker
du av og begrunner. Skriv evt. ytterligere forklaring
< FORRIGE L NESTES pa hvorfor tidligere verdi ikke er relevant i dette
tekstfeltet. Dette vil veere relevant informasjon for

banken.
) p— o+

05.12.2023
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Best Practice — Finne sammenlignbare referansesalg

Far vi gar videre skal vi se naermere pa trinnene i Best practice
«sammenligningsmetoden», selve hovedgrunnlaget for 0 : :

: - o i 5 Ved a bruke Eiendomsverdis evKart eller «legg
prissettingen. Metoden bygger direkte pa det ; e )
sparsmaélet vi intuitivt stiller oss, nemlig hva blir slike til fra kart» under Sammenligning av objekter
eiendommer solgt for? kan du enklere fa OVGI’SI.kt over .

markedssegmenter og finne potensielle relevante

Sammenligningsmetoden bestar av 6 trinn: markedssalg.
1. Finn markedssegmenter
2. Let frem potensielle markedssalg

3. Kontroller om de sammenlignbare salgene er salg
som tilfredsstiller markedsverdidefinisjonen.

4. Velg ut de mest relevante salgene.

5. Juster prisene for at de sammenlignbare salgene er
forskjellige fra den eiendommen du skal verdsette .

6. Til slutt veier du sammen de korrigerte prisene til et
anslag pa markedsverdien.

05.12.2023
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k pe| - evKart Loz B S  Her har vi benyttet evKart
— Vs 0__mn [ - m og filtrert for a finne salg i
Pl omradet basert pa boligen
gy [ zen, W % i P, Nt il vi verdivurderer. Listen pa
R ¥ i) / 5 g el Vi § ‘ & eiendom Byggedr : H
m pommregsmeezes, UGS TR e g i I @y Y e “  venstre side er boliger
\ \ 5 O Al Ly 4 o il salgs nd Solgt 0 - o}
Mgt Lo o g LIRS T B . -~ som matcher vare
) Sefhester e : \ N 2 R i O Inkluder usikre sal " 4\ . . .
P LN/ N e N SN \e _ ¢ filterkriterier.
= i ‘ T 7 é () ™ Vis pris med fellesgjeld
Antall soverom ()
Boligtyper e
3 3
B O Leilighet —
3 [ Enebolie ( )
Etasje ()]
Tomtestarrelse @®
Eieform (]
O Tidsperiode ] Antall salg ®
Tidslinje  Kalender
Velg‘ hvor lang tid tilbake du vil sake Fasiliteter @
3 1 6 3 1
ar & mmnd e mnd
) Eieform tomt =

2021 [ selveier e
hitil i ar
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Sammenligning av objekter del. 1

OPPDRAG OBJEKT VERDI OMSETNING SAMMENLIGN RANGERING
EEE s
. . . @_ NOTATER..
Sammenligning av objekter ©
Sammenlignbare objekter Eksempeleiendommer som skal vises i etakst-rapporten tre automatisk valgte v

e T i NN :
) VURDER tii VURDER ‘
~ Py - -»a,_ - " =
Mollerdsveien 10,3216 SA.. ¢ Breidablikkveien 20A, 321... . Dlebakken 16D, 3215 SA..

17.09.2020 140 m? 10.05.2021 102 m? 01.12.2020 92 m?

21.03.2021 223 m? 05.10.2020 175 m? 17.11.2020 92 m?
8100000kr  +4300000 | |4950000kr  +1150000 | | 4000000 kr +200000 | | 4300000 kr +500000 | | 3950000 kr +150000 | | 3950 000 kr +150000 | 5
36 323 kr/m? -4103 | | 35357 ki/m? 5069 | | 39216 ki/m? <1210 | | 24571 k/m? -15855 | | 42935 kr/m? +2509 | | 42935 kr/m? +2 509
02.02.2021 2m Ly 1
3982 000 kr +182 000
43 283 ki/m? +2 857
1.4 LEGG TIL FRA S@K... 3.9 LEGG TIL FRA KART...
Snitt Differanse @

m2-pris - ke/m?

Indeksert m?-pris - ke/m?

Korrigert m2-pris - ke/m?

Din verdivurdering
Pris eks. fgjeld  Fellesgjeld Totalt  m? pris
3800 000 3800000 40426

< FORRIGE

Lagre og ga til Omsetning

NESTE >

Lagre og ga til Rangering

05.12.2023

Eiendomsverdi presenterer et utvalg
med foreslatte og tilsvarende salg fra
boligens marked som alle ma

vurderes. Du ma inkludere minst 3 av

salgene som referansesalg fra
markedet. Inkluder gjerne flere enn 3
dersom det er grunnlag for dette.
Klikk «VURDER» for & fa ytterligere
informasjon om salgene.

1. Du kan klikke «LEGG TIL» for &
sgke opp relevante salg du kjenner
til, som Eiendomsverdi ikke har
valgt ut.

2. Tallene viser differanse fra verdien
du har lagt inn.

3. Du kan legge til relevante salg ved
a benytte etakst kartlasningen. Se
neste side for mer informasjon.
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Legg til fra kart

1A 4471407
M )
b :
/ A4R)) /
/&
\ ;
—

TILBAKESTILL .
- 19.04.2022 n

EN
- 110 N

e

e

- Filter
Solgt
Pris

01.01.2021

P-rom 90
Byggedr
Soverom 2 =3

Tomt

A Boligtype Fstkenus omannsocig
O Leilighet
QO Enebolig
@ Rekkehus
& Tomannsbolig
() Fritidsbolia

. Omsetningshistorikk @ l{% fgv!\a a{é‘%\@ W N
solgt 28012022 \a :‘F\& ¢
pris 4200000 +400 000 ® A &
m2-pris 28767 11658 @% e 74 @?
indeksert pris 4473816 +673816 AT ¢ 6;;
Indeksert m-pris 30643 -9783 A 28>
Registrert 19012022 "f}_l}é%“ p
Omsetningstid 9 @\9\&'5 G
szlgspris 4200000 2 S257C 4 &
Prisantydning 4200 000 = ks '@ ,:‘g‘é:
Andel fellesgjeld ) NG
Megler  Eie Eiendomsmegling Sandefjord @} "\W

\&
Nekkelinfo N /I
Eierform Selveier Selveier \ @ & H
2 F - Tomtetype Selveiertomt Festetomt \ A\
S a®, +
9 f‘ - .’ J "i Tomteareal an 2717 9 %\ M

g ol . | BN Byggedr 1918 1998 %& -
- A“ T’; ' \ B \\\ \ :RZOM ;:(: 3: safly LEAFLET | ©2022 Nork o Meti
. E '\\\2 l@ ﬁi &J & Soverom QOGLE STREET VIEW
&\ A % AN e @ LUKK

05.12.2023

- Du kan legge til relevante referansesalg
med karttjenesten i etakst. Boligen som
verdivurderes er markert med grgnn (&) ‘4

Her legger du inn dine kriterier i filteret og
far opp objekter som matcher i kartet
markert i blatt

. Ved a trykke pa% og deretter wvis
kan du vurdere objektet og inkludere det om




Best Practice - Markedsverdidefinisjonen

Norge har ingen definisjon pa markedsverdi, derfor
benytter vi oss av den Europeiske, oversatte
versjonen; .

«Markedsverdi er det anslatte belgp som en
eiendom ville blitt omsatt for pa verditidspunktet
mellom en villig kjgper og en villig selgeri en
armlengdes transaksjon, etter or entll? .
markedsfgring, hvor begge parter oppftradt
Informert, aktsomt og uten tvang».

Best Practice:

Ved & bruke Eiendomsverdis evinfo (infokort) kan
du undersgke om de sammenliknbare
referansesalgene er salg som tilfredsstiller
markedsverdidefinisjonen.

For eksempel om eiendommen har veert
markedsfgrt, om saéget var et tvangssal?(_eller om
selger og kjgper ved forrige salg hadde kjennskap
til hverandre.

Selveier tomt 5887 m?
Antall bygninger
Totalt BRA 566 m?
DATO PRISANT PRIS
Solgt 18.06.2021 40 000 000 35000 000

Tvangssalg
Tinglysningen er registrert som tvangssalg

Bruksnavn

Bruk av grunn
Eiendomstype Seksjon
Etablert dato 22.11.1974
Antall teiger

Antall bygninger

Antall adresser

Sameiebrek 22/395

20.10.2020

Energimerke

G Red e

Omradescore y

20av 20

Kommunescore

20 av 20

Parkering

Sentralt

Balkong

F GJELD PRIS INK FG MZ PRIS P-ROM
35 000 000 € 83135 Oms.hastighet241d @

Areal
Kilde lkke oppgitt
Oppdatert
Sist omsatt 20.08.2020
Kjepesum 0
Omsetningstype Skifteoppgjer
Tinglyst Ja

Bygning pa eiendom

1
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Sammenligning av objekter del. 2 — «Vurder»

Du finner informasjon om det sammenlignbare objekter.

Du ma inkludere minst tre av salgene som referansesalg til din
verdivurdering - dette gjgr du ved a velge INKLUDER eller
Sammenlignbart objekt FORKAST

) S I . . b . k ) ¢ NOTATER.
Omsetningshistorikk @ & etakst @ < et ammen |g ni ng av O Je ter
Solgt 10.05.2021 ¥ Sammenlignbare objekter Eksempeleiendemmer som skal vises i etakst-rapporten  tre automatisk valgte v
Pris 4 000 000 +200 000
m?2-pris 39216 -1210
Indeksert pris 3970705 +170 705 v
Indeksert m2-pris 38928 -1 497 ! y w o LI +
Registrert 02.05.2021 \ S ! | Froyas vei 11A 3216 SAN.. | Delebakken 16F, 32155A.. | | Dolebakken 16D, 3215 SA...
A 2 2 2 -
Omsetningstid 8 10.05.2021 102 m’ 01.12.2020 92 m’ 17.11.2020 92 m ng il
; ¢ / > 4000000kr  +200000 | | 3950000kr  +150000 | |3950000kr  +150000
Salgspris 4 000 000 P A , 39 216 ki/m?* 41210 | | 42935 kym? +2509 | | 42935 ki/m? +2509
Prisantydning 3 590 000 o \ '
Andel fellesgjeld =
Megler  Eie Eiendomsmegling Sandefjord
Ngkkelinfo
Eiendomstype Tomannsbolig Tomannsbolig N ) >
Eierform Selveier Selveier ) n N\ >, \ g Forkastede objekter_ - Differanse @
Tomtetype Festetomt Festetomt P . 0‘ m ‘q?j m?-pris 41695 kym?  +1269
Tomteareal 290 277 5 . Indeksert m?-pris 44 835 kr/m? +4 409
Byggeéar 1998 1998 \ 4 Korrigert m?-pris 36 921 kr/m? -3 505
P-ROM 102 94 ' ’ ; _ _
BRA 120 97 LEAFLET | © 2021 Norkart o/NJBA, Meti Din verdivurdering
Soverom 4 VIS STORT KART GOOGLE SR{ET VIEW riscs el Fel=gzt iz s
Etasje 3800 000 - 3800 000 40 426
< FORRIGE | INKLUDER  FORKAST | NESTE >
< FORRIGE NESTE >
Lagre og gé til Omsetning Lagre og g til Rangering

05.12.2023
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Rangering

OPPDRAG OBJEKT VERDI OMSETNING SAMMENLIGN RANGERING FERDIGSTILL
Rangering @ C
Valgte objekter
A Priser blant valgte (4. dyrest) A mZ-priser blant valgte (3. heyest)

1 FR@YAS VEI 11 A, SANDEFJORD 102 m? 1998 4000 1 D@LEBAKKEN 16 D, SANDEFJORD 92m? 2020 42935
2 D@LEBAKKEN 16 D, SANDEFIORD 92m? 2020 3950 1 DO@LEBAKKEN 16 F, SANDEFIORD 92 m? 2020 42935
2 D@LEBAKKEN 16 F, SANDEFJORD 92m? 2020 3950 E
i 3 Froyas vei 9 A, SANDEFJORD 94m’ 1998 40426
4 Froyas vei 9 A, SANDEFJORD 94 m? 1998 3 800" 4 FROYAS VEI 11 A, SANDEFIORD 102 m? 1998 39216
Omrade
A Priser - Breidablikk (50 % er dyrere) A mP-priser - Breidablikk (24 % har hayere)
1 M@LLERASVEIEN 10, SANDEFJORD 223m? 1928 8100 1 PRESTEGARDSVEIEN 3A, SANDEFJORD 85m? 2019 50 000
2 GREVLINGVEIEN 1A, SANDEFJORD 140 m? 2013 4950 2 D@LEBAKKEN 16G, SANDEFJORD 92 m? 2020 43283
9  D@LEBAKKEN 16D, SANDEFIORD 92m? 2020 3950 D@LEBAKKEN 16D, SANDEFJORD 92 m? 2020 42935
10 Froyas vei 9 A, SANDEFJORD 94m? 1998  3800° Froyas vei 9 A, SANDEFJORD 94m? 1998 40426
11 LINDEVEIEN 9A, SANDEFJORD 105 m? 2007 3675 FROYAS VEI 11A, SANDEFJORD 102 m? 1998 39216
17 ULLE GOKSTADVEI 15, SANDEFJORD 92m? 1920 2100 16  LILLE GOKSTADVEI 15, SANDEFIORD 92 m? 1920 22826
18 MOVEIEN 51B, SANDEFJORD 84m? 1935 1700 17 MOVEIEN 518, SANDEFJORD 84m? 1935 20238
Kommune
A Priser - Sandefjord (30 % er dyrere) A m2-priser - Sandefjord (11 % har hayere)
1 KATHRINEBORGGATA 46C, SANDEFIORD 165 m? 2017 11500 1 KATHRINEBORGGATA 45C, SANDEFJORD 165 m? 2017 69 697
2 MOLLERASVEIEN 10, SANDEFJORD 223m? 1928 8100 2 PRESTEGARDSVEIEN 3A, SANDEFJORD 85m? 2019 50000
52 RAVEIEN 447, SANDEFJORD 154 m? 1956 3875 16 GIEKSTADVEIEN 89C, SANDEFJORD 110 m? 2018 40 455
53 Froyas vei 9 A, SANDEFJORD 94m? 1998  3800° 17 Froyasvei 9 A, SANDEFJORD 94m? 1998 40426
54 RAVEIEN 416C, SANDEFJORD 98 m2 2020 3800 18 RAGNHILDR@DVEIEN 4B, STOKKE 87 m? 2015 40230
173 DRONNINGA 41, SANDEFJORD -m? 2021 725" 139 MOVEIEN 88, SANDEFJORD 155 m? 1919 16129
174  DRONNINGA 43, SANDEFJORD -m? 2021 725 140 FRAMNESVEIEN 36, SANDEFJORD 150 m? 1930 16 000

< FORRIGE

Lagre og i o Ssmmerfign

05.12.2023

Din verdivurdering
Pris eks. f.gjeld  Fellesgjeld Totalt  m? pris

3800 000 - 3800 004 40426

NESTE >

Lagre og g tl Fercigatil

Pa denne siden viser vi en rangering av din anslatte verdi
mot de tidligere inkluderte salgene fra steg fem, og andre
salg fra kommunen og grunnkretsen.

Salgene er innenfor siste ar og det er samme boligtype
som verdivurderes.
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Ferdigstilling

OPPDRAG OBJEKT VERDI

Ferdigstill @

OMSETNING SAMMENLIGN RANGERING FERDIGSTILL

1 . EEGEEON Tillaggsinfo Info til bank  Egne notater

Din verdivurdering
Pris eks. f.gjeld  Fellesgjeld Totalt ~ m? pris

Eiendommen ligger i et etablert, stille og fredelig boligomrade. Omradet er meget populgert. Det er
3 800 000 - 3800000 40 426

gangavstand til sentrum og Midtasen. Kort vei il skoler og bamehage. Turomrader med bl.a. lyslayper i

nzerheten. Solrikt.

Boligen inneholder i 1.etasje: Romslig entré, pent vaskerom m/we og servant, stue m/spisestue, peisovn
og utgang til terrasse, lyst og pent kjekken med spiseplass.

Verdier som vil benyttes i rapport | 2.etasje: 3 soverom, gang, pent bad. Loft. Utvendig bod samt garasje.

Boligen holderen god standard. Badet er oppgradert i 2006 med bl.a. ny innredning. Kjekken fra byggear
men med nyere benkeplate. Lyst og profilert samt parkett pa gulv. @vrige rom ogsa med parkett og fliser
pa bad + vaskerom.

Meglers verdivurdering

3 800 000

Ekskl, fellesgjeld
0 3 800 000
Felesgjeld Totalt

2. © FORHANDSVIS ETAKST

1 tillegg til etakst-rapport vil du fa generert Meglers verdivurdering: @ FORHANDSVIS MEGLERS VERDIVURDERING

3.& AKTIVER ETAKST...

< FORRIGE

Lagre og ga til Rangering

& LAGRE

05.12.2023

Vi anbefaler & gjare en forhandsvisning for a
forsikre deg om at alt er riktig fylt ut og beskrevet.
Nar etaksten er aktivert kan du ikke lenger gjare
endringer pa den.

Har du gjort en feil - kan du kopiere aktivert etakst
dersom den ikke er eldre enn 30 dager.

1. Her finner du teksten som er lagt inn under
notater. | tekstfeltene gir du
begrunnelse/beskrivelse for & underbygge
verdivurderingen. Her bgr du ogsa
argumentere for hvorfor pris evt. avviker
betydelig fra markedet, dersom dette er
tilfelle.

2. Klikk alltid <FORHANDSVIS» for & forsikre
deg om at rapportene er korrekt utfylt.

3. For & gjare etaksten gyldig som
verdivurdering ma du aktivere den ved a
klikke her & AKTIVER ETAKST....

Det er krav til kort tid mellom befarings- og
aktiveringsdato.




- ¥ Eiendomsverdi

Aktivering

Aktivering av etakst x

N&r etaksten aktiveres vil den bli tilgjengelig fra Eiendomsverdi. Husk &
forhéndsvise etaksten, etter at den er aktivert er det ikke lenger mulig & gjar,
endringer.

o Befaring utfart 11.09.2021.  ENDRE BEFARINGSDATO
@ Inneholder bilde av kigkken, bad og fasade.  LEGG TIL BILDER
sk @ Kunden vil bli fakturert med kr 2500 inkl. mva.  ENDRE FAKTURERING

Bekreftelse av ansvarlig megler

(O Jeg har en av felgende titler; eiendomsmegler, jurist eller advokat
med tillatelse jf. eiendomsmeglingsloven §4-5, og bekrefter a veere
kvalifisert til G sta ansvarlig for etakst bnt66 utlevert til
oppdragsgiver.

& Jeg er eiendomsmeglerfullmektig under tilsyn av ansvarlig megler:
Tobias Nilsen. Jeg er innforstdtt med at Tobias Nilsen er ansvarlig
for etakst bnt66 utlevert til oppdragsgiver.

LEGG TIL ANSVARLIG MEGLER

@ Verdivurderingen gjenspeiler boligen slik den fremstér i dag.

@ Verdivurderingen er avgitt etter beste skjenn og overbevisning med
bakgrunn i markedssituasjonen, besiktigelse og eiers applysninger om

objektet og dets tilstand.

AKTIVER/FAKTURER AVBRYT

05.12.2023

Klikk pa linkene dersom du har behov for a endre — du
blir da sendt til gjeldende steg i prosessen.

Du aktiverer etaksten ved & klikke

«AKTIVER/FAKTURER*», og da skjer falgende;

+ etakst og rapporten meglers verdivurdering gjares
aktiv. Etakst kan slas opp i banken nar de mottar
etaksten/ref.nr fra kunde/megler.

+ etakst og meglers verdivurdering gjgres skrive-
beskyttet slik at de ikke skal kunne
endres/manipuleres.

« *Fakturagrunnlag sendes til den mottaker ditt
kontor/selskap har satt som standard mottaker, og
kvittering sendes utfgrende megler.

» Integrasjon Webmegler, NEXT og WebTop: etakst,
meglers verdivurdering og befaringsrapport lagres
under dokumenter pa oppdraget.

MERK:

etaksten skal gjenspeile boligen slik den fremstar i dag. Det

betyr at etakst ikke kan brukes til & anta fremtidige verdier, for

eksempel i de tilfellene kunder sier at de skal pusse opp eller

bygge en bolig p& en tomt.
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Ferdig etakst og meglers verdivurdering

N | R D conoma

Py ® Oppdragsgiver
e tq kSt i .. Eiendomsverdi Verdivurdert til

peder.aas@yahoo.no

| SANDEFJORD 3 800 000

epeer e L e Selveier tomannsbolig pa festetomt, bygget
N e > Ep YEg - 3800000 40426
Vild | S S 11998 Fellesgjeld Totalt m? pris
. =l - !
2 = e
o «
=] )
j— P-ROM 94 m?2 Fellesutgifter -
BRA 97 m? Formue -
Befaring utfert 11.09.2021 Meglers verdivurdering Tomt 277 me Soverom 3
b . Byggedr 1998 Etasjer 2
Selveier tomannsbolig pa festetomt 3 830 ooo Vs 2
0 3800 000 (2 Parkering ' Peis
KOMMUNE 3804 SANDEFJORD  GRUNNKRETS BREIDABLIKK Fellesgjeld Tetak
. - o
P-ROM sam Byggedr 1908 Sammenlignbare salg i neeromradet
BRA 97 m? Soverom 3
Tomt 276,9 m? () Parkering ' Peis Frayas vei 11 A
12m 1998  2004das 3sov | 00>2021 3590000 4000000 - 4000000 39216
Sammenlignbare salg i neeromradet !
ADDRESSE SALGSDATO PRIS  F.GJELD TOTALT  BYGGEAR  P-ROM ra Dalebakken 16 F 01122020 3950000 3950000 3950000 42935
1 Frayas Vei 11A, 3216 Sandefjord 10052021 4000000 0 4000000 1998 102m? Mozm: 2020 1121,0daa 3sov ' i
2 Delebakken 16F, 3215 Sandefjord 01122020 3950000 0 3950000 2020  92m? Delebakken 16 D
3 Dolebakken 16D, 3215 Sandefjord 17112020 3950000 0 3950000 200 92me E 92m: 2020 11210daa 3soy |- 12020 3950000 3950000 - 3950000 42835

05.12.2023
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Varslingsrutine

Finans Norge og Eiendom Norge har opprettet en varslingsrutine for uregelmessige etakster. Hvis en
bank finner en etakst uregelmessig skal de straks ta kontakt med Eiendom Norge, som vil varsle
fagansvarlig/fagansvarlig i foretaket om saken. Fagansvarlig/fagansvarlig i foretaket vil handtere den

videre prosessen.

Varsel sendes til hni@eiendomnoroe.no

05.12.2023



mailto:hni@eiendomnorge.no

Har du spgrsmal kan du ta
kontakt med:

Espen Relbo
+47 913 98 354
ewr@eiendomsverdi.no

Hakon Rgsand
+47 906 16 892
hro@eiendomsverdi.no

05.12.2023
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